_ REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
GRAD GLINA
GRADSKO VIJECE
KLASA: 372-03/19-01/11
URBROJ:2176/20-05-19-1
Glina, 28. ozujka 2019.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“ broj 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11.,
144/12., 19/13., 137/15. i 123/17.), Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (,Narodne novine“ broj 125/11., 64/15. i 112/18.) i ¢lanka 30. Statuta Grada
Gline (,Sluzbeni vjesnik” broj 16/13., 22/14., 8/18., 10/18. i 76/18-prociSceni tekst)
Gradsko vije¢e Grada Gline na 13. sjednici odrzanoj 28. ozujka 2019. godine
donijelo je

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovhoga prostora

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom odreduju uvjeti i postupak za davanje u zakup poslovnoga
prostora u vlasni$tvu i na upravljanju Grada Gline kao i kupoprodaja poslovnoga
prostora u vlasnistvu Grada Gline sadadnjem zakupniku.

Clanak 2.

Poslovni prostor u smislu ove Odluke je: poslovna zgrada, poslovna prostorija,
garaza i garazno mjesto, znalenje kojih je propisano Zakonom o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (u daljnjem tekstu: Zakon).

Pod sadasnjim zakupnikom u smislu ¢lanka 1. i ¢lanka 44. ove Odluke smatra
se zakupnik poslovnoga prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u
tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od
najmanje 5 godina.



ll.ZZAKUP POSLOVNOGA PROSTORA
Clanak 3.

Poslovni prostori u vlasnistvu Grada Gline, kao i poslovni prostori na
upravljanju Grada Gline daju se u zakup javnim natjeCajem.

Poslovne prostore u vlasnistvu Grada Gline, kao i poslovne prostore na
upravljanju Grada Gline, daje u zakup Gradonacelnik Grada Gline (u daljnjem tekstu:
Gradonacéelnik).

Clanak 4.
U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, Gradonacelnik odlucuje o:

raspisivanju natje€aja za davanje u zakup poslovnoga prostora;

namjeni, promjeni i prosirenju namjene poslovnoga prostora;

nacinu provodenja javnog natjecCaja;

pocetnom iznosu zakupnine;

izboru najpovoljnijeg ponuditelja;

ulaganju sredstava u poslovni prostor;

povratu uloZzenih sredstava zakupnika u uredenje poslovnoga prostora;

h) prestanku zakupa poslovnoga prostora;

i) produzZenju ugovora o zakupu sa sadashjim zakupnikom poslovnoga prostora
nakon isteka ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove Odluke;

j) davanju poslovnoga prostora u podzakup.

Clanak 5.
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Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu nakon provedenog
javnog natjecaja.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne moze se sklopiti s fiziCkom ili
pravnhom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema DrZzavnom
prorac¢unu i Gradu Glini, osim ako je sukladno posebnim propisima navedena odgoda
placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava
rokova plaéanja.

Ugovor se mozZe sklopiti bez prethodno provedenog javnog natjecaja, ako je to
u interesu i cilju op¢ega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, u
sluaju ako se poslovni prostor daje u zakup:

a) Republici Hrvatskoj i pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Republike Hrvatske;

b) jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i pravnim osobama u
njihovom vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu;

c) pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada Gline.

Pravnim osobama iz tocke c) stavka 2. ovog ¢lanka poslovni prostor se daje u
zakup bez naknade uz obvezu pla¢anja rezijskih i svih drugih troSkova vezanih uz
zakupljeni poslovni prostor.



Clanak 6.

Iznimno od odredbe stavka 1. ¢lanka 5. ove Odluke Grad Glina kao
zakupodavac, moze dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na
odredeno vrijeme na rok od pet godina pod istim uvjetima kao u postojecem ugovoru
o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjeseCni iznos
zakupnine vecéi od najvece cijene zakupnine prema ovoj Odluci za djelatnost koju
zakupnik obavlja, isklju¢ivo zakupniku koji s Gradom Glina ima sklopljen ugovor o
zakupu na temelju javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o
zakupu, kada mu istjece takav ugovor o zakupu skloplien na temelju javnog
natjeCaja, a na njegov pisani zahtjev.

Zakupnik iz stavka 1. ovog ¢lanka duZan je pisani zahtjev podnijeti najkasnije
120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad Glina kao zakupodavac
duZan je najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor skloplien zakupniku
dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da
mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka ili
Grad Glina kao zakupodavac pisanim putem obavijesti zakupnika da mu nece
ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu, za navedeni prostor objavit Ce se
natje€aj za davanje u zakup.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovog €lanka najkasnije
30 dana prije isteka roka na koji je ugovor skloplien, zakupni odnos je prestao
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad Glina ¢e nakon stupanja u posjed tog
poslovnog prostora raspisati javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora.

Clanak 7.

Odluku o raspisivanju javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnih prostora
Grada Gline donosi Gradonacelnik.

U odluci o raspisivanju natje€¢aja Gradonacelnik odluéuje o:

- namijeni poslovnog prostora,
- pocetnom iznosu zakupnine,
- vremenu trajanja zakupa i
- sadrzZaju javnog natje€aja.

Clanak 8.

Gradonacelnik za provodenje javnog natjeCaja imenuje Povjerenstvo za
davanje u zakup poslovnih prostora (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo &ine predsjednik i Cetiri ¢lana.
Povjerenstvo:

- predlaze Gradonacelniku dono$enje odluke o raspisivanju javnog natjecCaja
sukladno uvjetima iz ove Odluke;

- otvara i razmatra ponude;

- utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natje€aja;



- sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda;
- utvrduje i predlaZze najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne
ponude Gradonacelniku.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo ¢e odbaciti zakljuckom.

Na zakljutak iz stavka 4. ovog Clanka, moZe se izjaviti prigovor
Gradonacelniku u roku od 8 dana od dana dostave zakljucka.

Gradonacelnik ima pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu uz pisano
obrazloZenje svim ponuditeljima.

U povodu preispitivanja zaklju¢ka, Gradonagelnik moze zaklju€ak izmijeniti,

Zaklju€ak o prigovoru je konacan.

Struéne i administrativhe poslove za Gradonacelnika i Povjerenstvo obavlja
Upravni odjel za gospodarske djelatnosti, prostorno uredenje, gradnju i gradsku
imovinu Grada Gline.

Clanak 9.

Iznos poéetne cijene zakupa za poslovne prostore, odreden je Clancima 28. i
29. ove Odluke.

Clanak 10.

Zakup poslovnoga prostora zasniva se na temelju ugovora u pisanoj formi.
Clanak 11.

Poslovni prostori daju se u zakup na najviSe dvadeset godina.
Clanak 12.

Prije raspisivanja javnog natjecaja, Grad Glina ¢e angazirati ovladtenu strucnu
osobu koja ¢e zapisnikom utvrditi stanje i opremljenost prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se opéa opremljenost prostora
(stanje podova, zidova i stropova, vanjske i unutarnje stolarije, postojanje i stanje
sanitarnog ¢vora, vodovodnih instalacija i elektroinstalacija) i primjerenost postojeceg
stanja prostora planiranim namjenama.

1. Javni natjecaj
Clanak 13.

Javni natje¢aj za zakup poslovnoga prostora objavijuje se na oglasnoj ploCi
Grada Gline i na web-stranici Grada Gline, a obavijest o raspisanom Javnom
natje€aju u tisku.

Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim
omotnicama.
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Clanak 14.

Javni natje¢aj obvezatno sadrzi:

. podatke o poslovnom prostoru (adresu, povrSinu i namjenu poslovnoga

prostora, broj zemlji§noknjizne cestice i zemljiSnoknjiznog uloska u koji je
poslovni prostor upisan, povrSina poslovnog prostora, etaza na kojoj se
poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i
svi drugi podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora);

pocetni iznos mjesetne zakupnine ;

vrileme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

mjesto, nadin i rok podnosenja ponude;

odredbu o jamcevini (obvezi uplate jamcevine u visini dvostrukog iznosa
poletne mjesecne zakupnine);

naznaku da po zakljuéenju ugovora o zakupu jamc&evina ostaje na racunu
Grada Gline kao beskamatni depozit za cijelo vrijeme trajanja zakupa, kao
osiguranje redovnog podmirenja obveza;

odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu;

odredbu koje se ponude nece razmatrati;

popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz ponudu;

10.vrijeme kad se mozZe pogledati poslovni prostor;

11. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

12. odredbu o moguc¢nosti neprihvac¢anja niti jedne ponude;

13.odredbu da se uplaéena jamcevina ne vra¢a najpovoljnijem natjecatelju ako

odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu;

14.odredbu o pravu prigovora;
15. pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu;
16.rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim natjecateljem.

Javni natje¢aj mozZe sadrzavati i druge posebne uvjete propisane ovom

Odlukom.

Clanak 15.

Pravo podnos$enja pisane ponude imaju sve fizicke osobe i fizitke osobe -

obrtnici (u daljnjem tekstu: fizicke osobe) te pravne osobe registrirane u Republici
Hrvatskoj, odnosno s registriranom podruznicom u Republici Hrvatskoj.

Clanak 16.
Za sudjelovanje u natje€aju potrebno je uplatiti jamcevinu.

Jamdéevina se odreduje u visini dvostrukog iznosa pocetne mjesecne

zakupnine.

Dokaz o uplati jamcevine prilaze se uz ponudu.



Upla¢ena jam&evina ostaje na racunu Grada Gline kao beskamatni depozit za
cijelo vrijeme trajanja zakupa, kao osiguranje redovnog podmirenja obveza.

Nakon prestanka zakupa, upla¢ena jamcevina se vraca zakupcu u roku od 15
dana od dana predaje poslovnoga prostora u posjed Grada Gline, a ukoliko zakupac
nema nepodmirenih obveza iz Ugovora o zakupu.

Ako natjecatelj odustane od ponude ili se temeljem ove Odluke smatra da je
odustao, gubi pravo na povrat jamcevine.

Natjecateljima koji se natjeu, a ne uspiju na natjecaju, jamcevina se vraca u
roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora sa odabranim ponuditeljem.

Clanak 17.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju
osobe odredene Zakonom o hrvatskih braniteljima iz Domovinskog rata i Clanovima
njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjeCaj za navedeni prostor
pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja i prihvate najvisi ponudeni
iznos zakupnine.

Clanak 18.

Ugovor o zakupu skloplien protivho odredbama ¢lanka 5., 6., 17. i 30. ove
Odluke nistetan je.

Clanak 19.

Za davanje u zakup garaza i garaznih mjesta mogu se natjecati osobe iz
glanka 15. ove Odluke koje imaju u vlasni$tvu vozilo ili za vozilo imaju sklopljen
ugovor o leasingu ili koriStenju sluzbenog vozila.

Pravo prvenstva za davanje u zakup garaZe, odnosno garaznog mjesta, imaju
osobe odredene Zakonom o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji, ako ispunjavaju uvjete natje¢aja i prihvate najvisi ponudeni
iznos mjesecne zakupnine.

Clanak 20.

Pisana ponuda za sudjelovanje u javhom natje€aju podnosi se Povjerenstvu
putem Upravnog odjela za gospodarske djelatnosti, prostorno uredenje, gradnju i
gradsku imovinu Grada Gline, u roku odredenom u natje€aju koji ne moze biti kraci
od 8 dana, niti duzi od 20 dana od dana objave u tisku obavijesti o raspisanom
javhom natjecaju.

Ponudu moZe podnijeti viSe osoba zajedno (zajedni¢ka ponuda) ako je to
odredeno natjeCajem.

Ponuda mora sadrzavati:

- oznaku poslovnoga prostora za koji se natjece;
- dokumentaciju koja sadrzi osnovne osobne podatke o ponuditelju, uz
dostavu odgovarajuéih dokaza (OIB, dokaz o prebivali$tu, odnosno
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sjedis$tu ponuditelja, obrtnicu, podatke iz sudskog registra za pravne
osobe i slicno);

- ponudeni iznos mjesecne zakupnine;

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga $to ju je
izdala nadlezna porezna uprava Ministarstva financija, ne stariju od 30
dana od dana objave javnog natjecaja,

- potvrdu Grada Gline o nepostojanju duga prema proracunu Grada
Gline ne stariju od 30 dana od dana objave javnog natje€aja;

- dokaz o solventnosti;

- dokaz o uplati jamcevine;

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo
osobe iz ¢lanka 17. ove Odluke:

- izjavu ponudaca da preuzima poslovni prostor u videnom stanju, da ga
je duzan urediti i privesti namjeni o vlastitom trosku;

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima javnog natjeCaja.

Povjerenstvo neée razmatrati ponude:

- fizi€kih i pravnih osoba koje imaju dospjelu nepodmirenu obvezu prema
Drzavnom proracunu i Gradu Glini osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fizi€ka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja;

- pravnih osoba koje nisu solventne;

- fizickih i pravnih osoba koje nisu podnesene u roku, odnosno nisu
potpune ili ne ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja.

Clanak 21.

Ponude za javni natjeCaj prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama
natjecatelji dostavljaju na adresu Grada Gline, putem poste ili osobno, u zatvorenim
omotnicama s naznakom ,, Za natje€aj — ne otvaraj — naziv poslovnoga prostora za
koji se natjecu”.

Natjecatelj u pisanoj ponudi navodi ime i prezime, OIB i adresu, ako je fizicka
osoba ili obrtnik, a pravna osoba naziv i sjediSte, OIB, ime zakonskog zastupnika,
odnosno punomoénika i IBAN broj Ziro racuna.

Clanak 22.

Javni natje€aj se provodi na javnoj sjednici Povjerenstva, u vrijeme i na mjestu
oznaenom u javnom natjecaju.

Prije otvaranja ponuda Povjerenstvo ¢e utvrditi broj prispjelih ponuda i jesu li
predane u roku.

Clanak 23.
Na javhom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem se utvrduju osnovni

podaci o svim pristiglim ponudama: ponuditelj, vrijeme pristigle ponude, namjena i
visina ponudene mjesecne zakupnine.



Clanak 24.

Na temelju pristiglih ponuda, Povjerenstvo utvrduje listu ponuditelja koji
ispunjavaju uvjete natjecaja s prijedlogom najpovoljnijeg ponuditelja.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koji je ponudio najvisi
iznos mjesecne zakupnine.

U slucaju da su dva i vise ponuditelja ponudila jednak najviSi iznos mjese¢ne
zakupnine, najpovoljnijom ponudom smatrati ¢e se ponuda koja je zaprimljena
ranije.

Zakasnjele ili nepotpune ponude ne uzimaju se u razmatranje.

Clanak 25.

Odluku o izboru najpovolinije ponude donosi Gradonacelnik, na prijedlog
Povjerenstva.

Gradonacelnik zadrzava pravo da po provedenom natje€ajnom postupku ne
izabere najpovoljniju ponudu uz pisano obrazlozenje svim ponuditeljima.

Clanak 26.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim ponuditeljima u roku
od 15 dana od dana donoSenja odluke Gradonacelnika.

Ponuditelji mogu izvrsiti uvid u zapisnik Povjerenstva te staviti prigovor na
zapisnik i odluku Gradonacelnika u roku 8 dana od dana primitka odluke o
najpovoljnijem ponuditelju.

Odluka Gradonacelnika po prigovoru dostavlja se svim ponuditeljima.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se dostavlja svim
ponuditeljima, navodi se i iznos zakupnine koji je najpovoljniji ponuditelj ponudio.

Clanak 27.

Javni natje¢aj za dodjelu poslovnoga prostora u zakup moze se ponoviti u
slu¢aju da se ne izvrsi izbor ili ako se s izabranim ponuditeljem ne zakljuci ugovor o
zakupu.

2. Kiriteriji za odredivanje pocetne zakupnine

Clanak 28.

Na podrucju Grada Gline utvrduju se slijedeée polozajne zone:
- ZONA |. — obuhvaéa Trg bana Josipa Jelac¢i¢a, Ulicu S. i A. Radi¢a i Trg
Petra Kresimira IV u naselju Glina,
- ZONA ll. — naselje Glina, izuzev ulica i trgova koji pripadaju zoni |.,
- ZONA lll. — sva naselja na podruc¢ju Grada Gline izuzev naselja Glina.



Clanak 29.

Pogetni iznos visine zakupnine po m? prostora u ZONI |. odreduje se mjese&no
prema vrsti djelatnosti i to za:

- ugostiteljstvo, trgovine ibanke ............... 35,00 kuna,
- ostale usluzne djelatnosti....................... 30,00 kuna,
- uredske djelatnosti....................... 25,00 kuna,
- otvoreni poslovni prostor........................ 12,00 kuna,
- politiCke stranke ... 6,00 kuna,
= UAIUGE. e 0,50 kuna,
- humanitarnadrustva............................... 0,50 kuna,
- proizvodna djelatnost..................... 0,55 kuna,
s QAAZE. .. 6,00 kuna,
- oskladisSta ... 0,60 kuna,

- pripadaju¢e zemljiste uz poslovni prostor .... 0,11 kuna.

Podetni iznos visine zakupnine po m? prostora u ZONI Il. odreduje se
mjeseéno prema vrsti djelatnosti i to za:

- ugostiteljstvo, trgovine i banke ............... 30,00 kuna,
- ostale usluzne djelatnosti....................... 25,00 kuna,
- uredske djelatnosti................... 20,00 kuna,
- otvoreni poslovniprostor........................ 10,00 kuna,
- politiCke stranke ...................l 5,00 kuna,
= UAIUGE. . 0,50 kuna,
- humanitarnadrustva.....................cooen el 0,50 kuna,
- proizvodna djelatnost........................ 0,50 kuna,
m QAMAZE... 5,00 kuna,
- oskladista ... 0,50 kuna,

- pripadajuc¢e zemljiSte uz poslovni prostor ....0,10 kuna.

Podetni iznos visine zakupnine po m? prostora u ZONI lIl. odreduje se
mjesefno prema vrsti djelatnosti i to za:

- ugostiteljstvo, trgovine i banke ............... 15,00 kuna,

- ostale usluzne djelatnosti....................... 12,50 kuna,

- uredske djelatnosti..................... 10,00 kuna,
- otvoreni poslovni prostor.......................... 5,00 kuna,
- politiCke stranke ... 2,50 kuna,
= UATUGE. e e 0,25 kuna,
- humanitarnadrustva....................oo. 0,25 kuna,
- proizvodna djelatnost.................... 0,25 kuna,
m QATAZE. 2,50 kuna,
- oskladiSta ... 0,25 kuna,

- pripadaju¢e zemljiste uz poslovni prostor .... 0,05 kuna.



3. Ugovor o zakupu

Clanak 30.

Ugovor o zakupu u ime Grada Gline sklapa Gradonacelnik u roku od 30 dana
od dana donosenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako izabrani najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u
roku iz stavka 1. ovog ¢&lanka, gubi pravo na povrat jamcevine, a Povjerenstvo
predlaze Gradonacelniku sljedeceg najpovoljnijeg ponuditelja.

Najpovoljniji ponuditelj obvezan je prije sklapanja Ugovora o zakupu dostaviti
bjanko zaduznicu sukladno uvjetima javnog natjecaja.

Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i mora biti potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

Clanak 31.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati slijedeée odredbe:

1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjediSta te osobni identifikacijski
broj ugovornih strana;

2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi

(broj zemljiSnoknjizne CEestice i zemljiSnoknjiznog ulo$ka u koji je poslovni

prostor upisan, povrSina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni

prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi

podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora);

djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom prostoru;

iznos mjesecne zakupnine i rok pla¢anja;

odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi;

rok predaje poslovnog prostora zakupniku;

vrijeme na koje je ugovor sklopljen;

odredbu o ovrsnosti;

9. rok do kojeg je zakupnik duzan poceti obavljati djelatnost;

10.odredbe o obvezi odrzavanja poslovnoga prostora;

11.odredbe o ulaganju zakupnika u poslovni prostor;

12.odredbu da ako je ugovor sklopljen s vise zakupnika (zajedniCki zakup), oni za
sva dugovanja koja proizlaze iz zakupa poslovnoga prostora odgovaraju
solidarno;

13.odredbe o obvezi zakupnika o pla¢anju rezijskih troSkova i ostalih davanja;

14.odredbe o davanju poslovnog prostora u podzakup;

15.odredbe o izmjeni zakupnine na temelju te€aja eura;

16.odredbe o prestanku ugovora, o otkazu i otkaznim rokovima;

17.mjesto i datum sklapanja ugovora te potpis ugovornih strana.

XN A
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4. Prava i obveze ugovornih strana

Clanak 32.

Grad Glina predaje zakupniku poslovni prostor u stanju utvrdenom ugovorom.
Ako ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju zakupodavac predaje zakupniku
poslovni prostor, smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za
obavljanje djelatnosti predvidene ugovorom.

Prilikom primopredaje poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik u koji se
unose podaci o stanju poslovnoga prostora.

Za vrijeme uredenja poslovnoga prostora da bi se priveo namjeni, u trajanju do
60 dana, zakupnik nije duzan plaéati zakupninu.

Clanak 33.

Zakupnik je duzan snositi troSkove teku¢eg odrZzavanja poslovnoga prostora
kao i o svom trosku izvrsiti popravak kvarova i oste¢enja koje je sam uzrokovao i koji
su nastali nemarom zakupnika.

Zakupnik je duzan osigurati zastitu od pozara i zastitu na radu sukladno
zakonskim propisima kojima je isto regulirano.

Clanak 34.

Zakupnik je duzZan placati naknadu za tro$kove koristenja zajedni¢kih uredaja i
koriStenja zajednickih usluga u visini koja se utvrduje meduvlasnic¢kim ugovorom
izmedu viasnika posebnih dijelova zgrada ili prema posebnim ugovorima sa
isporuciteljima zajedni¢kih komunalnih usluga.

Clanak 35.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakupninu na temelju
dostavljenog raduna ili uplatnice, mjese¢no unaprijed i to najkasnije do desetog dana
u mjesecu.

Clanak 36.

Ugovorena zakupnina uskladuje se s promjenama teCaja eura bez izmjene
ugovora o zakupu, kada se tec¢aj eura poveca za vie od 5 % u odnosu na te€aj kune
koji je bio u vrijeme zaklju€enja ugovora.

Odnos kune prema euru utvrduje se prema srednjem te€¢aju HNB-a.

Promjena visine zakupnine obracunava se i fakturira zakupniku od prvog dana
narednog mjeseca od mjeseca u kojem je doslo do promjene odnosa tecaja.

Upravni odjel za financije i prorac¢un Grada Gline utvrduje €injenice iz stavka 1.
ovog ¢lanka.
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Ugovorena zakupnina u sebi sadrZi i porez na dodanu vrijednost.-potrebna je
provjera buduéi da jedinice lokalne samouprave nisu porezni obveznici u smislu
Zakona o porezu na dodanu vrijednost

5. Ulaganje zakupnika u poslovni prostor
Clanak 37.

Zakupnik je duZan ishoditi pisanu suglasnost Gradonacelnika prije
zapodinjanja bilo kakvih radova vezanih uz poslovni prostor u zakupu, a koji prelaze
okvire redovnog odrZzavanja.

Zakupnik koji ulaZe vlastita sredstva u poslovni prostor, uredit ¢e medusobne
odnose sa zakupodavcem posebnim ugovorom o ulaganjima.

Ugovorom ¢ée se izmedu ostalog regulirati:

- radovi koji ¢e se izvoditi;

- rok izvr§enja radova;

- nadzor nad radovima;

- uraéunavanje zakupnine kod priznavanja ulaganja;.

- pravo zakupnika na povrat sredstava koja nisu otplaéena kroz uracunavanje
zakupnine ukoliko zakupodavac otkaZe ugovor o zakupu prije otplate uloZenih
sredstava, ako se ne radi o otkaznim razlozima iz ¢lanka 42. ove Odluke;

- uvjete pod kojima zakupnik nema pravo na povrat uloZenih a neotplacenih
sredstava.

Clanak 38.

Nadzor nad radovima na poslovnom prostoru za koje je Zakupnik dobio
suglasnost Gradonacelnika, a koji prelaze okvire redovnog odrzavanja vrsi
Zakupodavac putem za to ovlastenih osoba.

Ovlastena osoba koja je vrila nadzor sastavlja izvie$¢e o izvr§enim radovima.

Clanak 39.

Odluku o priznavanju ulaganja iz stavka 2. ¢lanka 37. ove Odluke donosi
Gradonacelnik.

6. Podzakup

Clanak 40.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u
podzakup, ako nije drukdije ugovoreno.

Poslovni prostor u vlasni$tvu Grada Gline dopusteno je dati u podzakup ili je
zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje ili
sukoristenje (primjerice, ugovor o poslovno-tehnickoj suradnji, ugovor o trgovackom
zastupaniju ili sliéno) samo ako je tako ugovoreno.
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Na ugovor o podzakupu poslovnoga prostora odgovarajuce se primjenjuju
odredbe ove Odluke koje se odnose na zakup poslovnoga prostora.

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dao u podzakup,
odnosno po bilo kojoj pravnoj osnovi dao trec¢oj osobi na koristenje ili sukoristenje
poslovni prostor u vlasni$tvu Grada Gline suprotno odredbama ugovora o zakupu,
ugovor o zakupu se raskida po sili zakona.

7. Prestanak zakupa

Clanak 41.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje na nacin propisan Zakonom,
ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 42.

Zakupodavac mozZe otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako
doba bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa:

. ukoliko i poslije pisane opomene zakupodavca zakupnik ne plati
dospjelu zakupninu ili trodkove s osnove koristenja poslovnog prostora
u roku od 15 dana od dana dostave pisane opomene,

- ukoliko i poslije pisane opomene zakupodavca zakupnik koristi poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristei ga bez
duzne paznje,

- ako zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moze
koristiti poslovni prostor u kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog
toga namjerava koristiti prostor koji drzi zakupnik.

- ukoliko i poslije pisane opomene zakupodavca zakupnik bez
opravdanih razloga duze od 30 dana u istome ne obavlja ugovorenu
djelatnost,

- ukoliko zakupnik ne dostavi zakupodavcu novo sredstvo osiguranja
pla¢anja novéane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu poslovnog
prostora u slu¢aju da je zakupodavac ranije dostavljena sredstva
osiguranja djelomic¢no ili u potpunosti iskoristio,

- ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti ili iz urbanistickih
razloga,

- ako se nakon sklapanja ugovora o zakupu posebnim propisom utvrdi da
se poslovni prostor ne moZe koristiti samo za obavljanje ugovorene
djelatnosti,

- ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,

- ako zakupnik bez prethodnog pisanog odobrenja/suglasnosti
zakupodavca izvr$i promjenu i/ili dopunu djelatnosti,

- ako zakupnik bez prethodnog pisanog odobrenja/suglasnosti
zakupodavca vrsi preinake poslovnog prostora,

- ako zakupnik ne izvrsava obveze koje se odnose na koristenje
zajedni¢kih uredaja i obavljanje usluga u zgradi u kojoj se nalazi
poslovni prostor,
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- ako tijekom trajanja zakupa ne omoguci zakupodavcu nesmetano
izvodenje radova na odrzavanju poslovnog prostora ili zajednickih
dijelova zgrade ukoliko se isti nalaze u poslovnom prostoru.

Zakupnik moZe otkazati ugovor o zakupu ne navodeci razloge.

Otkazni rok je 30 dana, ako ugovorom o zakupu nije drugacije odredeno.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora zakupodavac otkazuje preko javnog
biljeznika.

Clanak 43.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan zakupodavcu predati poslovni
prostor u stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo
redovnom upotrebom i preinakama koje je uginio uz odobrenje zakupodavca.

U sluéaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je
ugradio u poslovni prostor, ako se time ne ostecuje poslovni prostor i ako mu to
ulaganje zakupodavac nije priznao smanjenjem visine zakupnine.

i1l. PRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA SADASNJEM ZAKUPNIKU
Clanak 44.

Poslovni prostor u vlasnitvu Grada Gline moZe se prodati sadasnjem
zakupniku iz &lanka 2. stavka 2. ove Odluke koji ima sklopljen ugovor o zakupu s
Gradom Glina, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu 1 druge
financijske obveze prema Gradu Glini, pod uvjetima i u postupku propisanim
Zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 45.

Poslovni prostori prodaju se na temelju javno objavljenog popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje utvrduje Gradsko vijece
Grada Gline na prijedlog Gradonacelnika.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje objavljuje se na web
stranici Grada Gline i oglasnoj plo¢i Grada Gline.

Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka nece se uvrstiti poslovni
prostori koji kumulativno ispunjavaju slijedece uvjete:

nalaze se u nultoj ili prvoj zoni,

uliéni su prostori s izlogom koji gleda na ulicnu stranu,

nalaze se u razizemlju,

gija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti
nekretnine ili veéa od procijenjene vrijednosti nekretnine.

o=~
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Clanak 46.
Popis poslovnih prostora iz ¢lanka 45. ove Odluke osobito sadrzi:

1. podatke o poslovnim prostorima (adresa, povrSina prostora, zakupnik
poslovnoga prostora i slicno);

2. rok za podno$enje zahtjeva za kupnju poslovnoga prostora;

3. trziSnu cijenu poslovnoga prostora.

Clanak 47.

Poslovni prostor ne moze se prodati sadasnjem zakupniku ili korisniku koji ima
dospjelu nepodmirenu obvezu, i to prema:
- Gradu Glini,
- drzavnom prorac¢unu i
- zaposlenicima i dobavljaCima,
osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja
navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravha osoba pridrzava rokova
placanja.

Clanak 48.

Osobe iz ¢lanka 44. ove Odluke zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u
vlasni$tvu Grada Gline podnose Gradu Glini u roku od 90 dana od javne objave
popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Zahtjev mora sadrzavati:

- oznaku poslovnoga prostora za koji se zahtjev podnosi;

- podatke o ponuditelju (OIB, podatke iz sudskog registra za pravne osobe i
slicno).

Uz zahtjev je potrebno priloziti:

- dokaz o zakupu poslovnoga prostora za koji se podnosi zahtiev u
neprekidnom trajanju od najmanje 5 godina;

- potvrdu Upravnog odjela za financije i proratun Grada Gline o podmirenim
obvezama prema Gradu Glini;

- potvrdu Ministarstva financija - Porezne uprave o stanju poreznog duga;

- pregled stanja obveza prema dobavljac¢ima i pregled njihove dospjelosti ne
stariji od 30 dana;

- dokaz Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ili Financijske agencije o
podmirenim obvezama prema zaposlenicima,

- dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje i visini
ulaganja koji je utvrdio sudski vjestak gradevinske ili arhitektonske struke s
liste ovlastenih sudskih vjeStaka, po odabiru Grada Gline.

Iznimno od odredbi ¢lanka 44. i ¢lanka 48. stavka 3. alineje 1. pravo na kupnju
poslovnoga prostora, prema ovoj Odluci, mozZe ostvariti zakupnik koji se nalazi u
zakupnom odnosu s Gradom Glina, u trajanju kraéem od pet godina, ako je podmirio
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sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu Glini, a koji
je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s
Gradom Glina, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s
Gradom Glinom ili Republikom Hrvatskom u ukupnom neprekinutom trajanju
od najmanje pet godina, ili

- kao nasliednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao Clan obiteljskog
domacinstva preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor
koji se prodaje u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u
koje vrijieme se uracunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s
Republikom Hrvatskom i Gradom Glina, zbog povrata toga prostora u
vlasnistvo prijasnjem viasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u
zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 49.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. stavka 2. ove Odluke prodaje se po procijenjenoj
vrijednosti koju odreduje procjenitelj iz ¢lanka 50. ove Odluke.

TrziSna cijena poslovnoga prostora koji se prodaje sadasnjem zakupniku
umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na
visinu procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora te za koju je zakupodavac Grad
Glina dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja
zakupnika priznaje najvi§e do 30 % procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

Sadasnjem zakupniku nec¢e se priznati ulaganja u preinake poslovnoga
prostora ucinjene bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, kao ni ulaganja
koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

Clanak 50.

Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg
zakupnika, utvrduje procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se
ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru Grada Gline.

Clanak 51.

Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se iskljucivo
jednokratnom uplatom.
Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ne moze biti duZi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.
Clanak 52.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi nadlezno tijelo.
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Na temelju odluke o kupoprodaji iz stavka 1. ovog ¢lanka, Gradonacelnik
sklapa kupoprodaijni ugovor u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu, Gradu Glini, zaposlenicima i
dobavljagima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja.

Clanak 53.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom
obliku i mora ga potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.

Clanak 54.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora osim bitnih sastojaka odredenih
Zakonom, mora sadrzavati odredbu da se kupac odri¢e prava potrazivanja naknade
Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasniStva na
kuplienom poslovnom prostoru ili nemoguénosti uknjizbe.

Clanak 55.

Sredstva ostvarena prodajom poslovnoga prostora po ovoj Odluci koristit ¢e
se za stjecanje i odrzavanje nekretnina u vlasnistvu Grada Glina.

IV. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 56.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti Odluka o zakupu
poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Gline (,Sluzbeni vjesnik®, broj 36/16, 51/16 i
10/17).

Clanak 57.

Ugovori o zakupu poslovnoga prostora sklopljeni temeljem Odluke o zakupu
poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Gline (,Sluzbeni vjesnik®, broj 36/16, 51/16 i
10/17) ostaju na snazi do isteka vremena na koje su sklopljeni, odnosno do
prestanka ugovora o zakupu.

Clanak 58.

Sve osobe koje se na dan stupanja na snagu Zakona nalaze u neposrednom
posjedu poslovnog prostora (neposredni posjednici), a nemaju s Gradom Glina
skloplien ugovor o zakupu, mogu se najkasnije do 30. lipnja 2019. godine obratiti
Gradu Glini i zatraziti sklapanje ugovora o zakupu.

Grad Glina ¢e neposrednom posjedniku iz stavka 1. ovog E&lanka, koji ima
podmirene sve dospjele obveze prema Proradunu Grada Gline odnosno koji je
ispunio sve dospjele obveze s osnove koritenja poslovnog prostora (troskovi rezija,
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naknada za kori§tenje, komunalna naknada, priuva i sl.) na njegov zahtjev, ponuditi
sklapanje ugovora o zakupu za navedeni poslovni prostor na rok od pet (5) godina.

Ako korisnik iz stavka 1. ovog ¢lanka ne podnese pisani zahtjev za sklapanje
ugovora o zakupu ili ako se korisniku ne moze ponuditi ugovor o zakupu jer ne
ispunjava uvjete iz stavka 2. ovoga ¢lanka ili ako korisnik ne sklopi s Gradom Glina
ugovor o zakupu u roku od 30 dana od kada ga je zaprimio, Grad Glina pokrenuti ¢e
postupak prisilnog iseljenja korisnika, a za navedeni prostor objaviti ce se natjeCaj za
davanje u zakup.

Clanak 59.

Postupci zapoceti prema odredbama Odluke o zakupu poslovnoga prostora u
vlasni$tvu Grada Gline (,Sluzbeni vjesnik“, broj 36/16, 51/16 i 10/17) prije stupanja na
snagu ove Odluke, dovrsit ¢e se prema odredbama te Odluke i propisa donesenih na
temelju te Odluke.

lznimno od stavka 1. ovoga ¢&lanka, postupci zapoceti prema odredbama
Odluke o zakupu poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Gline (,SluZbeni vjesnik®,
broj 36/16, 51/16 i 10/17) prije stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se prema
odredbama ove Odluke i propisima donesenim na temelju ove Odluke ako je to
povoljnije za stranku po &ijem je zahtjevu postupak zapocet i ako to ona zatrazi u
roku od $est mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke.

Clanak 60.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom
vjesniku®.
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