ofiido

REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
GRAD GLINA

GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/16-01/04
URBROJ: 2176/20-04-18-28
Glina, 23. srpnja 2018.g.

Na temelju ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — procidcéeni tekst, 137/15 — ispravak i 123/17) i €lanka 30. stavka 1. podstavka
7. Statuta Grada Gline (SluZbeni vjesnik broj 16/13, 22/14, 8/18 i 10/18), Gradsko vijece
Grada Gline na 9. sjednici odrZanoj dana 23. srpnja 2018. godine donijelo je

ODLUKU

o kupnji nekretnina zemljiSne ¢estice katastarski broj 289/1 i 290 k.o. Glina (nova

L.

4,

izmjera dio k.¢.br. 1698 k.o. Glina)

Grad Glina ¢e kupiti nekretnine oznadene kao zemljisna Cestica katastarski broj
289/1 povrsine 978 m? oznake zemljista dvoriSte i zemlji$na Gestica katastarski
broj 290 povrsine 820 m? oznake zemljista dvoriste sveukupno povrine 1.798 m?,
upisane u zk.ul. broj 947 u zemlji¥noj knjizi Zemljisnoknjiznog odjela Glina
Opéinskog suda u Sisku u k.o. Glina (nova izmjera dio k.¢.br. 1698 k.o. Glina) za
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 245.200,00 kn
(slovima: dvjestocetrdesetpettisucadvjestokuna).

Iznos kupoprodajne cijene utvrden je sukladno procjembenom elaboratu trziSne
vrijednosti nekretnine izradenom od TD Projekt d.o.0. Topusko, Hrvatsko Selo 24
od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina DraZena
Trdine, inz.grad. od 13.05.2016. godine.

Prodavatelj nekretnina iz to¢ke 1. ove Odluke je trgovacko drustvo TIP TOP
TEHNIKA d.o.0., OIB: 11493894671, sa sjediStem u Sisku, Galdovacka ulica 4.

Na temelju ove Odluke Gradonacelnik Grada Gline sklopit ¢e, u ime Grada Gline
kao kupca, ugovor o kupoprodaji nekretnina sa trgova¢kim drustvom TIP TOP
TEHNIKA d.o.0., kao prodavateljem te provesti potrebne radnje vezane za



uknjizbu prava vlasni$tva. Sve tro§kove vezane uz prijenos vlasniStva snosit ¢e
Grad Glina.

5. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja i objavit ¢e se u "SluZbenom
vjesniku".

_PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Zeljko Seserin, strug.spec.crim.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA GLINA

KLASA: 936-02/18-04/109
URBROJ: 541-12-03/5-18-2
GLINA, 23.07.2018

Odjel za katastar nekretnina Glina povodom zahtjeva GRAD GLINA, OIB: 79799761840, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 2, GLINA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA
KATASTAR | ZEMLJISNA KNJIGA
R KC je dio|Broj Kat. |Broj |Povrsina|Glavna |[ZKC je [Broj |Broj |Povrsina|Povrsina [Povrina
PONAEZKCE  |sestice  |PL. |(n2)  |knjiga [dioKC |ZKE [ZKul [m2)  |vay  [Gutro)

310140

’ 2 153 263
GLINA 1698| 1626]  2291}GLINA 88 3
310140

’ 978
GLINA 1698| 1626]  2291}GLINA 289/1] 947
310140

’ 349
P 1698| 1626|  2291|GLINA 289/2| 1533
310140

’ 820
GLINA 1698} 1626|  2291}GLINA 290| 947

Ova identifikacija Cestica se izdaje u svrhu rjeSavanja imovinskopravnih odnosa te se u druge svrhe ne
smije uporabiti.

Upravna pristojba po tar. br. 1 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne
novinex, br. 8/17, 37/17 i 129/17) ne naplacuje se.

Izradio/la: SluZbena osoba:
Ivana Krizmanié i
stru¢ni referent za katastarske poslove

7ZJ m MQ/
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Sisk9
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GLINA
Stanje na dan: 23.07.2018. 07:59 Verificirani ZK ulozak

LIR

Katastarska opcina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 947

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10006/2017

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
jist:
Rbr. zeml]::s a Oznaka zemljista Primjedba
a“.l : jutro | ¢&hv m2
cestice)
1. 289/1 DVORISTE 978
2. 290 DVORISTE 820
UKUPNO: 1798
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
TIP TOP TEHNIKA D.0.0., OIB: 11493894671, GALDOVACKA ULICA 4, 44000 SISAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.07.2018.

Oslobodeno naplate sudskih pristojbi iznosa 20,00 Kn sukladno odredbama élanka 16., stavka 1. Tocka 1. Republika Hrvatska i tijela
drzavne viasti, Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74795, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13). Upisano u Knjizi izvadaka
pod brojem 44831/2018

1zdao:

referent:
/"NATA IJA PAVELIC

1 elr

Stranica: 1

ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.07.2018. 07:59:25
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REPUBLIKA HRVATSKA i N O——Ji 6~fo—09

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANDIA :
Procjeniteljsko povjerenstvo za trziste nekretmna '2" 26 ”DJ ~09/6-7 {,"' ~L .
za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije '

nekretnine@smz.hr

KLASA: 940-06/16-01/13
URBROJ: 2176/01-09-16-3
Sisak, 19. srpnja 2016. godine

GRAD GLINA
GRADONACELNIK

PREDMET: Izdavanje suglasnosti na procjembeni elaborat
»1zgradeno gradevinsko zemljiSte — dio k.¢. broj 1698 (z.k.¢. 289/1 i 290) u k.o.
Glina"

Postovani,

Procjeniteljsko povijerenstvo za trZiSte nekretnina za podruje Sisacko-moslavacke
Zupanije, pregledalo je procjembeni elaborat ,Izgradeno gradevinsko zemljiSte — dio k.C. broj
1698 (z.k.C. 289/1 i 290) u k.o. Glina®, koji je na suglasnost dostavila Grad Glina (KLASA:940-
01/16-01/04, URBROJ: 2176/20-04-16-23).

Proqemtel]sko povjerenstvo za trziSte nekretnina za podrucje Sisacko-
moslavacke Zupanije na svojoj 6. sjednici odrzanoj 19. srpnja 2016. godine, utvrdilo
je da je procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,NN“ broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,NN™ broj 105/15).

Na temelju dlanka 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
Procjeniteljsko povjerenstvo izdaje suglasnost na procjembeni elaborat ,Izgradeno
gradevinsko zemljiste — dio k.¢. broj 1698 (z.k.€. 289/1 i 290) u k.o. Glina™.

S postovanjem,




ot
N =

s

b | . |
REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
GRAD GLINA
GRADSKO VIJECE
KLASA: 940-01/16-01/04
URBROJ: 2176/20-04-16-10
Glina, 11. ozujka 2016. godine

Na temelju ¢lanka 30. Stavak 1. Statuta Grada Gline (,Sluzbeni vjc_asnik“ br.
16/13 i 22/14) Gradsko vije¢e Grada Gline na 15. sjednici odrzanoj 11. oZujka 2016.
godine donosi slijedeci

ZAKLJUCAK

1. Daje se suglasnost gradonacelniku Grada Gline da zapo¢ne postupak procjene
i kupnje dijela katastarske Cestice br. 1698 k.o. Glina ( stara izmjera z.k.C.
289/1 i 290) od trgovackog drustva Slavijatrans d.d. u steCaju iz Petrinje,
Drenacka bb OIB:21878625075.

2. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donosenja.

L;P,REE}\SJEDNIK '
sk OG VIJECA
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TD - PROJEKT d.o.o. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24
tel: 044 400 303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.trdina@gmail.com

Hrvatsko Selo, svibanj. 2016. godine

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: GRAD GLINA, Trg bana J. Jelati¢a 2, 44400 Glina; OIB: 79799761840

NEKRETNINA: 1zgradeno gradevinsko zemljite dio k.€.br. 1698 (z.k.& 289/1 i 290)
u k.o. Glina

LOKACIJA: Glina, Trg bana Josipa Jeladi¢a 2
k.C.br. 1698 k.o. Glina

SVRHA: Rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa

DATUM PROCJENE: 13. 05. 2016.

IZRADIO:
Tamisudski vieStak za graditeljstvo i
"’u’ rocjenu nekretnina
2

Draien Trdina  Ze\)

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—dlo autobusnog kolodvora u Glini, dio k.C.br. 1698

1



T - PROQJEKT d.o.0. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24

tel: 044 466-303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.n'ding@ggail.com
SADRZAJ:
- RjeSenje o imenovanju — ID-PROJEKTA.0.0.......oocvvrro 3-4
- RjeSenje o imenovanju L L 5
- Popis primjenjenih PIOPISB. it sesvitseisrmmesein 6
e 7
et . 8
1.1. Dan vrednovanja i dan KAIVOCG,.. . corercnsssiiiisinmmemmmmmeoenn e 8
1.2.  Opis nekretnine i prostorna identifikacija........................ " 8-9
BT 10
2.1.  Gradevinsko zemljiste (asfaltirana povrsina autobusnog kolodvora).10
22. AB nadstresnica sa N 10-11
ot s 12
3.1. Metoda procjene vrijednosti nekretnine....................._ " 12
3.2.  Gradevinsko zemljite (asfaltirana povrSina autobusnog kolodvora).12-16
3.3. lIzradun vrijednosti ZOMMISIR vt enmsmenssasensssonannny oo 17-18
3.3.1. Izradun trzigne VIEANOSH LB, ...c.ccssisnoressn 18
34. AB nadstresnica sa POIONMNA. covvrsorrrervvsvsssiossesion s 19
3:5. Rekapitulacija trZiSne vrijednosti nekretnine..................... 20

4. Zakljugak

.......................................................................................................

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE-dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1698




TD - PROJEKT d.o.o. TOPUSKO, Hrvatsko Seio 24
tel: 044 400 303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.trdina@mnaﬂ.com

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SISKU
URED PREDSJEDNIKA

BROUJ: 4-Su-751/13

Sisak, 29. studenog 2013,

Predsjednica Zupanijskog suda u Sisku, odlugujuéi povodom zahtjeva tvrtke TD -
Projekt d.o.0. iz Topuskog, Hrvatsko Selo 24, za obavljanje poslova sudskih vjestadenja,
temeljem ¢lanka 126. Zakona o sudovima («Narodne noviney broj 28/13), u vezi élanka
4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine", broj 88/08i 8/09), donosi

RIJESENJE
0 imenovanju

Utvrduje se da tvrtka TD - Projekt d.o.0. iz Topuskog, Hrvatsko Selo 24. kao
Pravna osoba ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima za
obavljanje poslova sudskog vjestagenja iz podru¢ja graditeljstva, te Joj se odobrava
obavljanje sudskog Vjestaenja na vrijeme od getiri godine.

Vjestagenja ée obavljati stalni sudski vjeStak zaposlen u tvrtci TD — Projekt
d.o.o.iz Topuskog, Hrvatsko Selo 24., Drazen Trdina.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjeStacenja u Zupanijskom sudu u Sisku,

ObrazloZenje

Tvrtka TD — Projekt d.o.o. podnijela je zahtjev da bude imenovana ovlastenom
bravnom osobom za obavljanje poslova sudskog vjestadenja iz podruja graditeljstva.

U svezi sa zamolbom utvrdeno je:
- da je tvrtka TD Projekt d.o.o. registrirana u Trgovackom sudu u Zagrebu — staln? sluzba
u Sisku za trgovinu j usluge u registarski uloyak s MBS 080807493 pod brojem Tt-

12/14153-2 dana 12. rujna 2012. godine

- da tvrtka ima zaposlenog stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke imenovanog od
strane ovoga suda.

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE-dio autabusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1698




TD - PROJEKT d.0.0. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24
tel: 044 400 303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.trdina@gmail.com

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &1, 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjesdtacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. TD — Projekt d.0.0. Hrvatsko Selo 24, Topusko
2. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske

3. U spis

PROCJEMBEN! ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1698 4




TD —PROJEKT d.g.c. TOPUSK( Hevatols Sole 34
[T U QU 003 mobitel= 698 727 986 e-mail: drazen.trdina@gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SISKU
URED PREDSJEDNIKA

BROJ: 4-Su-677/15

Sisak, ;3 studenog 2015.

Predsjednica Zupanjjskog suda u Sisku, odluéujuéi povodom zahtjeva DraZena Trdine
za proSirenje djelatnosti stalnim sudskim vjeStakom za procjenu vrijednosti nekretnina,
temeljem Clanka 126, stavak 4. Zakona 0 sudovima ("Narodne novine" br. 28/ 13) u vezi s
Clankom 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" br. 38/1 4), donosi

RIJESENJE

DRAZEN TRDINA iz Topuskog, Hrvatsko Selo 24b. imenuje se stalnim sudskim
vjeStakom za PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine poevsi od 29,
studenog 2013. godine.

ObrazloZenje

RjeSenjem br. 4-Su-646/13 od 29. studenog 2013. Draen Trdina ing.grad. iz
Topuskog, Hrvatsko Selo 24b, imenovan je stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo.

Dana 9. studenog 2015. Dragen Trdina podnio je ovome sudu zahtjev za proSirenje
djelamosti na procjenn vrijednosti nekretnina. Preporukom Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja broj To 257/2015 od 3. studenog 2015. predloZeno je da se zahtjev
DraZena Trdine za prosirenje djelatnosti na procjene nekretnina uz predodenje procjembenih
elaborata moZe pozitivno rijesiti,

Slijedom svega navedenog odludeno je kao u izreci rjeSenja.

O tome obavijest:

1. Drazen Trdina, Topusko, Hrvatsko Selo 24b.
2. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske

3. U spis

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—=dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.¢.br. 1698
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tel: 044 400 303

— PROJEKT d.o.0. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24

mobitel: 098 727 986

e-mail: drazen.trdina@gmail.com

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

% Zakon o vlasni&tvu

< Pravilnik o metodam
% Pravilnik o informaci

** Informacijski sustay

i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99
129/00, 114/01, 79/086, 141/06, 146/08, 38/09

ijskom sustavu trzista nek
trZista nekretnina eNekre

% Zakon o gradnji (NN 153/13)

** Prostorni planovi JL

S

, 153/09, 143/12, 152/14)

% Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
a procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

retnina (114/15, 122/15)
tnine

, 22/00, 73/00,




TD - PROJEK
tel: 044 400 303

mobitel: 098 727 556

T d.e.e. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24

e-mail: drazen.trdina@gmail,com

Temelijem &lanka 9. stavka 2 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

izdaje se slijedece

IZJAVA

O nepristranosti i neovisnosti

Ja, Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Drazen Trdina, OIB:
22093486026 iz Hrvatskog Sela 24b, Topusko

izjavljujem da sam procjenu vrijed
neovisno, te da nisam u sukobuy in

nosti nekretnine izradio strucno, nepristrano i
teresa.

ski vjeStak za graditeljstvo i
ocjenu nekretnina

X Drazen Trdina %, ] .
ing. gradevinarsva Dfazen-Trdina, inZ.grad.
3 To puSKo—FH— :
Hrvatsko Selo 24b Pyl -
A /U7

\Cffﬁ D|¢§£~.‘?’ .

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1693




TD -~ PROJEKT d.o.o. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24
tel: 044 400 303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.trdina@ﬁmai].com

1.2.  OPIS NEKRETNINE | PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Predmet procjene - Dio autobusnog kolodvora y Glini
Adresa nekretnine - Glina, Trg bana J. Jeladiéa 2

Podaci iz zemljiSne knjige - k.&.br. 289/1; .k.ul.br.947: k.o. Glina
Dvoriste 978 m?
vlasnistvo: Slavijatrans dd., OIB 21878625075, I. MaZuraniéa
31, Petrinja
k.€.br. 290: z.k.ul.br.947: k.o. Glina
Dvoriste 820 m?2
vlasnistvo: Slavijatrans dd., OIB 21878625075, I. MaZurani¢a
31, Petrinja

Podaci iz katastra - k.C.br. 1698: posjedovni list 1626: k.o. Glina
Autobusni kolodvor, neplodno zemljiste 2291 m?
viasnigtvo: Slavijatrans d.d., OIB 21 878625075, I. Mazuraniéa
31, Petrinja

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOST] NEKRETNINE-dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.C.br. 1698 8




10T ERLLER L 288, TOPUSKS, Hrvatsko Selo 24

tel: 044 400 303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.trdina@gmail.com

®* makrolokacija

Lokacija predmetne nekretnine

*  mikrolokacija

Predmetna nekretnina

PROCJEMBEN! ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—dio autobusnog kolodvora u Giini, dio k.&.br. 1698
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TD - PROJEKT &.5:5: TORUSKD, BErvabsio Scie24
tel: 044 400 303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.trdina@gmail.com

2. REZULTATI OCEVIDA

Dana 10. svibnja 2016.g. obavljen je pregled stanja nekretnine koja je predmet procjene -
izgradene AB nadstreSnice i pripadajuéeg izgradenog gradevinskog zemljista.

Nekretnina se nalazi u centru grada Gline.

2.1. Gradevinsko zemljiSte (asfaltirana povrsina autobusnog kolodvora)

ZemljiSne Cestice (s.i.) zk.C.br. 289/1 i 290 su pravilnog pravokutnog oblika, ukupne
povrSine P = 1798 m? (dio k.&.br. 1698 n.i.); u naravi asfaltirana povrSina (manipulativha
povrsina za autobuse), te AB nadstre$nica sa peronima s neposrednim pristupom na javnu
asfaltiranu prometnicu sa jugoistotne i sjeveroistoéne strane s koje ima i prikljuake na
javnu infrastrukturu (elektrika) i komunalnu infrastrukturu (vodovod i kanalizacija).

2.2. AB nadstresSnica sa peronima

Gradevina je izgradena na jugistocnoj strani predmetnih &estica. NadstreSnica je
izgradena od armiranog betona. Na AB stupove dimenzija 20/20 cm i sistem horizontalnih
AB greda postavljeno je viSestreSno AB kroviste. Ispod nadsrednice je uzdignuti pod za
perone koiji je oblozen keramickim plogicama.

Namjena nadstreSnice je za sklanjanje putnika na peronima, od atmosferskih utjecaja.

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE-dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.¢.br. 1698 10




TD — PROJEKT d.o.0. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24
tel: 044 400 303 mobitel: 098 727 986 e-mail: drazen.trdina(@ il.com

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE~dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.C.br. 1698

11



TD — PROJEKT d.co. TOPUSKQ, Hrvafsko Selo Z4
tel: 044 400 3U3_ mobitel: 098 7Z7 780 e-mail; drazen.tidimaenail.ConT

3. PROCJENA

3.1. Metoda procjene vrijednosti nekretnine

U suglasju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/2015),

u ovom elaboratu ée se trzidna vrijednost procjenjivane nekretnine provesti primjenom
dvije metode i to za gradevinsko zemljiSte trZiSna vrijednost ée se utvrditi primjenom
poredbene metode dok ¢e se trziSna vrijednost gradevine utvrditi primjenom troSkovnicke
metode.

3.2. Gradevinsko zemljiSte (asfaltirana povrsina autobusnog kolodvora)

Sukladno pravilnicima, a obzirom da na predmetnom podrucju ne postoje podaci o
prometu nekretnina uporedivih karakteristika; iz baze podataka Informacijskog sustava
trsista nekretnina ,eNekretnine®, izabrani su slijede¢i podaci za provedbu procjene
uporednom metodom:

POREDBENE NEKRETNINE

Za potrebe ove procjene zatrazio sam |zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena temeljem
&lanka 57 i 58. stavak 3. Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) od
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa.

ID Izvatka 1987 izdan je dana 10. svibnja 2016. godine. Klasa: 940-06/16-02/08.
Poredbene nekretnine sam uzeo iz predmetnog lzvatka u kojem su navedeni podaci o
nekretninama preuzeti iz evidencije Porezne uprave.

PROCJEMBEN!I ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.¢.br. 1698 12
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D

tel: 044 400 303

e-mail: drazen.trdina@gmail.com

mobitel: 098 727 986

REPUBLIKA HRVATSKA SISAEKO-MOSLAVAEKA ZUPANDIA

UPRAVNI ODJEL 2A PROSTORNO UREDENIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLIZA

ZatraZio/fla: DRAZEN TRDINA (22093486026)

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLJENA - KUPOPRODAIA ZEMUISTA

ID Izvatka: 1987
y 2EMLIISNA KNJIIGA KATASTAR
s . z ; m : CUENA PO
d Wo m.. m §._,mmo%q_._> mm m.s m2 u._e_n.“:rus CIENOVNI STATUS
2 m ADRESA g e e 6. 0 m ZEMLIETA ) POVREINE BLOK PODATAKA
8 2 u (kN/m2) [ UGOVORA
1=l 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17
1| ke , GLINA Gz GLINA 948 28209 28208 18,78 20.05.2015 Em%wﬂs
QO
DONJE Preuzeto
2 | ke , GLUNA Gz SELSTE 1222/4 856 3773 05.05.2014 ey
DONJE Preuzeto
3 | ke , GLINA ferd T 212/15 694 28,81 26.03.2012 ol
a4 |xe , GLINA 6z GLINA 203 6453 21,69 09:03.2012 ?mﬁ»a
ad PU

Stranica1od 3
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TORLSKD, Hrvatsko Selo 24

drazen.trdina@gmail.com

1

e-mai

098 727 986

mobitel

044 400 285

tel

N

Ovaj lzvadak lzdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednost nekretnine na adresi k.£. 1698 k.o. Glina, Glina,

Predmetha nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatelma Iz ovoga lzvatka procleniteljl su du2nl postupati sukiadno posebnom zakont kajim se ureduje podrugle 2adtite osobnih podataka.
Podatcl u eNekretninama kojl nlsu evalulranl u JLP(R)S su Informativni i prije koriZten]a korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev i |zvadak Iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

KLASA; 940-06/16-02/08

URBROJ: 2176/01-06-16-2 IZRADIO/IZRADILA:

SISAK, 10.5.2016. NJA Ug\

Poja3njenja skraéenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, 2 = rakup, 25 — zakup uz prave sluinost, ZPG —2akup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljite, G2 - gradevinske zemljifte, 52 - Sumsko emljifte, PNZ — priradno neplodno zemljifte, ST — stan/apartman, SP — spremliSte, G — garaia, GM — garalno mjesto , P6M —parkirno garakno
mjesta, VPM = parkirno mjesto, PP — poslovnl prostor, OK — stambenl objekt (kuta], VIK — neb mp b k, GZG ~ gaspodarske 2grade, PZG — poslovne zgrade, SKL — skladiite, RN — razlidite nekretnine, OS = ostalo,

RU = rufevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko padrudje - izgraden| dio, GP_NE|IZGRADENO - gradevinsko podrutje - nelzgraden dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena - pretedto industrijska, 12 -
gospodarska namjena - pretedito zanatska, E - povriine za iskori3tavanje mineralnih sirovina (eksploatacijska polje), E1 - povriine za iskariStavanje mineralnih sirovina — energetske, E2 - povréine za iskoridtavanje
mineralnih siravina - geotermalne vode, E3 - povriine za Iskoridtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalidta {akvakultura), K - poslovaa namjena, K1 - poslovna namjena - preteiito usluina, K2 -
poslovna namjena - pretefito trgovaéka, K3 - pasiovna namjena - komunalno servisna, T - ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena -
turlsticko naselle, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R - Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igralidte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - SPOrtsko - rekreacijska
namjena - jahaikl centar/hipodrom ?vu.vumﬁmv!uo..u_ucc\m_ + B3 - 3partska - rekreacijska namjena - centar 2a zimske Eportove ?vm.vmmw.u_uvnm_uvcn\mv R4 - fportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
“vtm.vvmm.nvuvc.vnco\mv. R5 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPRRPQ,PPUD/G), P - peljoprivredno tio iskljuéivo osnavhe namjene, P1 - POLIOPrivredno tlo - osohito
vrijedno obradivo tio, P2 - poljoprivredna tio - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tio - ostala abradiva tla, § - Suma iskljutivo osnovne namjene, §1 - fuma — gospodarska, 52 - fuma - zaititna fuma, 53 - fuma
- Suma posebne namjene, P5 - ostalo patjoprivredno tlo, Sume | Sumsko 2emljidte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera, akumulacije, retencile, ribnjaci), N - posebna namjena, 15 - powrdine infrastrukturnih sustava,
G —groblje, S - stambena namjena, M - mjefovita jena, M1 - mjedovita namjena - pretedito stambena, M2 - mje3ovita namjena - pretedito poslovna, M3 - mje3avita namjena - povremeno stanovanje, M4 -
mjefovita namjena - preteiito poljoprivredna gospodarstva, D - javna | druitvena namjena, D1 - javna i druitvena namjena — upravna, DZ - javna | drudtvena namjena - socljalna, D3 - javna | drustvena namjena —
zdravstvena, D4 - Javna | drudtvena namjena — predikolska, D5 - javna | druStvena namjena - Skalska, D6 - Javna | drudtvena namjena - visoko udilifte, D7 - Javna | drultvena namlena - kultura, D8 - javna |
drustvena namjena — vjerska, L - turlstitka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posetine namjene - privezilte, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistitka - luka posebne namjene
—marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nautiZkl centar, R1 - Zportsko rekreacljska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - iportsko rekreacljska namjena - rekreadja {GUP, UPU, DPU), R3 - iportsko
rekreacijska namjena - kupalite {(GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, Z1 - Javne zelene povrdine - javni park, Z2 - javne zelene povriine - igralidte, 23 - javne zelene povriine - odmoriite, vrt
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TD - PROJEKT d.o.0. TOPUSKO, Hrvatsko Selo 24
mobitel: 098 727 986

e-mail: drazen.trdina@gmail.com

3.3.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

povriina kupoprodajna bazniindeks Ny indeks korekeijski | duvremens
katastarska katastarska . datum na dan faktor ..
Iror. éina Eestica katastarske [cijena ) dan izjednacena
op Cestice kn/m2 ugovora sklapanja vrednovanja (B) B/A cijena
Lgayora {A)
1. Glina 948 28209 18,78 20.5.2015. 80,2 80,2 1,000 18,78
2. Donje Selidte 1222/4 856 37,73 5.5.2014. 77,9 80,2 1,030 38,84
3. Donje Seliite 212/15 694 28,81 26.3.2012. 101,1 80,2 0,793 22,85
4. Glina 903 6453 21,69 9.3.2012. 101,1 80,2 0,793 17,21
INERKVALITATIVNO 1IZJEDNACENJE
orin ed i mjera mjera meduvremensk
ovrii u i i
Lrbr katastarska katastarska E tast fk i -e d \a/;er:ens ! |gradevinskog  |gradevinskog koeficijent za i interaktivno
: - e n o o
opcina Cestica . .. ars Z_J,e eha koriStenja koristenja prera¢unavanje izjednaena
Cestice cijena (poredbene (procjenjivana ijena
nekretninelockretaing)
1. Glina 948 28209 18,78
2. Donje Seliste 1222/4 856 38,84 0,8 0,8 1,00 38,84
3. Donje Seliste 212/15 694 22,85 0,8 0,8 1,00 22,85
4. Glina 903 6453 17,21 0,8 0,8 1,00 17,21
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
] E ? g é g c dstupanje |odstupanje fkvadrat
povriina ] ~l 25 o2 5 odstupanje
katastarsk o E3 =l E 9 o
frbr. af arska k.&.br. katastarske Ratum ° 8 £ v § Gl o f§,_° § 5 flod prosjeka |od prosjeka odstupanja
opcina ) ugovora 825G ¢ ERR - ) ;
Cestice 8 2 9 a 9 u% (apsolutno)  f(apsolutnih}
3 (1] N v .z N
~ £ £
1 Glina 948 28209]20.5.2015. 18,78 18,78 18,78 25,85% 6.55 42,9
2. Donje Selidte 1222/4 856 5.5.2014. 37,73 36,52 36,52 -44,17% -11,19 125,16
3. Donje Seliste 212/15 694 26.3.2012. 28,81 26,25 26,26 -3,67% -0,93 0,86
4. Glina 903 6453 9.3.2012. 21,69 19,77 19,77 21,95% 5,56 30,94
|Prosjek 25,33
standardno odstupanije (+) 1,42 5,30%
pravilo dva-sigma () 2,84
PROCJEMBEN! ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—-dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1698 16
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3.3.1. lIzradun trziSne vrijednosti zemljista

VRIJEDNOST ZEMUISTA
PZ= 1.798,00 [cz= 25,33 kn/m2pz{vz= 45.543,34 kn
KOMUNALNI/VODNI DOPRINOS
Kd= 2,00 kn/m3B\Kd= 3.262,00 kn
BV= 1.631 m3 -
M Na= 0,30 kn/m3B\Vd= 489,30 kn

UREDENIE (asfaltirano dvoriite)
BGP= 1.631 m2|cu= 70,00 kn/m2{CU= 114.170,00 kn

REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

e ¥ zemljiste 45.543,34 kn
doprinosi 3.751,30 kn
uredenje 114.170,00 kn
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST 163.464,64 kn

PROCJEMBENI ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1698 17
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3.4. AB nadstre$nica sa peronima

Geometrijski podaci: BGP =167
NKP = 167

,60 m?
,60 m?

Troskovna vrijednost gradevine utvrduje se na nadin da se izraunaju normalni trogkovi
gradnje koji bi nastali gradnjom istovrijedne gradevine na istoj lokaciji (zajedno s
uzgrednim tro$kovima gradnje), a koji se zatim korigiraju odgovarajuéim odbicima i
dodacima zbog starosti, stupnja dovrSenosti, nedostataka i Steta, te eventualno provedene
modernizacije koja utjeée na produzenje ostatka vijeka odrZivog koristenja.

Tako utvrdenoj vrijednosti gradevine potrebno je dodati troskove priklju¢ka gradevine na
infrastrukturu, kao i trzisnu vrijednost pripadajuéeg zemljista.

AE VRIJEDNOST GRADEVINE NA DAN VREDNOVA
gradnje koji bi nastali za izgradnju nove gradevine:

gradnje (prednost) ili 2. stvarno nastali

troskovi gradnje.

NJA prema normalnim troskovima
(Cl. 56. Pravilnika) 1. normalni troskovi

Za utvrdenje normainog troska gradenja uzet éu iznos od 1.500,00 kn/m?.

Normalni troskovi gradnje

(gradevinska vrijednost nove zgrade,
vrijednost novogradnje)

AB nadstresnica sa peronima:167,60m2

1500,00 Kn/m2

251.400,00 kn

Smanjenje vrijednosti zbog starosti
Godina procjene

Godina izgradnje

\ Starost zgrade

OVK
Preostali vijek koristenja

Odabrani faktor koristenja FK

O0VK
Relativna starost

Zamjenska starost zgrade
Linearni otpis

Preostala vrijednost

2016.
1980.
36 godina

80 godina
44 godina
4,00

33%; 80x0,33= 26 godina
36/80 = 0,45 (45%)

80-26=54 godine

54/80=0,675 (67,5%)
1-0,675=0,325

251.400,00 x 0,325=
81.705,00 kn

PROCJEMBEN! ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE—dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1698 18
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3.5. REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Pregledom nekretnine u Glini na dijelu k.¢.br 1698 k.o Glina (n.i.) i zk.&. 289/1 i 290 k.o.
Glina (s.i.), utvrdenjem neto korisne povr$ine zgrada i primjenom poredbene i troskovnicke
metode za izradun trZi$ne vrijednosti zgrada i pripadaju¢eg zemljiSta sukladno vaZecim
propisima, utvrduje se trzi$na cijena nekretnine upisane u lzvatku iz zemljiSne knjige kao
k.G. 289/1 i 290, k.o. Glina - dvoriSte u iznosu od:

3.3.1. Trzi8na vrijednost zemljista 163.464,64 kn

3.4. Trzi$na vrijednost nadstreS$nice sa peronima 81.705,00 kn
UKUPNO: 245.169,64 kn
PROCJEMBEN! ELABROT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE-dio autobusnog kolodvora u Glini, dio k.&.br. 1698 1 9
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4. ZAKLJUGAK

U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon
Obrade i izaduna vrijednosti nekretnine i to dijela k.¢.br. 1698 u k.o. Glina koja se preme
gruntovnom stanju sastoji od z.k.¢. 289/1 i 290 k.o. Glina, mi$lienja sam da na dan 25.

04. 2016. godine

TRZISNA VRIJEDNOST (TV) IZNOSI: 245.169,64 kn
PROCIJENJENA VRIJEDNOST IZNOSI: 245.200,00 kn

Porezi i tro§kovi kod kupoprodaje nisu uklju€eni u procjenu.

Procjembeni elaborat otisnut je i ovjeren u tri primjerka.

Hrvatsko Selo, 13. 05. 2016.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

1,
(Ao A
- oo ol 1065
\ o Hrvalsko Selo 240 / !
5 Y/
=)
\%D 1T E\:?'f'
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g NESLUZBENA KOPIIA

= :_JBL‘KA HRVATSKA
. Opéinskisugy g
isku
 ZEMI
ém. JISNOKNJIZNI ODJEL GLINA esficivani ZK wlozak
 Stanje na dan: 24.04.2016. 23:13 erificirani ZK uloZa

Katastarska opéina: 310140, GLINA Broj ZK ulo¥ka: 947

~ Broj zadnjeg dnevnika: 7-536/2012

- Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
zemljista Oznak liiét

(kat. znaka zemljiSta jutro\ hy \ m2
Zestice)
289/1 \DVORIéTE l

DVORISTE

B

Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Viasnitki dio: 1/1
SLAVIJATRANS D.D. ZA PRIJEVOZ 1 TRGOVINU, OIB: 21878625075, PETRINJA, L M.AZURANICA 31

2.1  Zaprimljeno 13.10.2011. broj Z-942/11
Temeljem prijedloga predlagatelja Branka Cavrica iz Grede 64, a sukladno ¢lanku 81.1 82.stv. 3. Zakona 0
zemlji$nim knjigama zabiljeZuje se spor na nekretninama u A koji se vodi kod ovog suda pod brojem pod

brojem Ovr-348/11 1 kod Opéinskog suda u Sisku pod brojem P-102/2011.

3.1  Zaprimljeno 21.06.2012. broj Z-536/12

.’-:I-" Temeljem rjedenja Trgovatkog suda u Zagrebu, Stalna stuzba u Sisku od 07. prosinca 2011. godine broj 3

' St-1403/11 zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka nad stetajnim duznikom Slavijatrans d.d. Petrinja,
' Drenatka bb na nekretninama u A.
L

|
C
' Teretovnica

[ e

\‘Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

:‘Tereta nema!

a ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.04.2016.

| potvrduje se d

ZemTinoknjizni izvadak (3™ i vrijeme izrade) 15.04.2016, 10:35:52 Strani




S o NESLUZBENA KOPIJA

0

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA GLINA

Stanje na dan: 24.04.2016. 23:13

Katastarska opéina: GLINA (Mbr. 310140)

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 1626

prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe

T OIB

* Podaci o katastarskim ¢esticama

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv,
/1 SLAVIJATRANS D.D. PETRINJA, IVANA MAZURANICA 31, 44250 PETRINJA ~
|(VLASNIK)

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vl

\7 Broj Adresa katastarske Cestice/Nalin uporabe katastarske . . | Posebni
Bl 2 : . : .. |Povr§ina/ Broj . .
Q| a katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | 5 DL pravni Primjedba
‘ ‘ estice zgrade " o reZimi
‘ 1698  |AUTOBUSNI KOLODVOR 2291 17
l g NEPLODNO ZEMLIJISTE 2291
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 2291

asni¥tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.



09.07.2576. Zajednick informactjsi sustavzemjiSmirnjige Hetestra—jamaaptiaslia-
% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATS KA
DRZAVNA GEODETS KA UPRAVA K.o. GLINA, 310140
ODJEL ZA KATAS TAR NEKRETNINA GLINA k.2 br.: 1698

1ZVOD IZKATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

7

1721

1701

36782

2F

1697

169671

237

1696/ (3

94 33
1882 1693

Datum ispisa: 09.07.2016

s uredjenazemija.hr/public/cadastreparcel jsp?publicCadastreParcel=true
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